Ochranné pasmo bolo vyhlasené rozhodnutim Pamiatkového dradu Slovenskej republiky €.
PUSR-2018/17533-28/56896 zo diia 25.7.2018. (nasledujuci text pod Ciarou)

List a OP PR bolo neskér pre vznesené odvolania zrusené.

Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky odvolania zamietlo a potvrdilo rozhodnutie
Pamiatkového tradu, ktorym bolo OP PR a zasady vyhlasené, a to rozhodnutim MK-1055/2020-
321/21039 zo dia 20.12.2019.

Vyhlasené ochranné pasmo v zmysle ochrany a usmerneného rozvoja pamiatkovej

rezervacie a kultirnych pamiatok je predov§etkym nastrojom na ochranu:

A. HISTORICKE] SILUETY A PANORAMY PAMIATKOVE) REZERVACIE.

Cielom je zabezpelit ochranu skupiny ustrednych historickych dominant
pamiatkovej rezervacie (najmi hradny areal s veZou barbakanu a farskym
kostolom s veZou, hodinova veza a kostol sv. Frantiska Xaverského s vezami,
Pamatnik SNP) v SirSom obraze mesta Banska Bystrica a to predovietkym z pozicii
vyznaéenych chranenych pohladov I. az VI, ako aj ochranu celkového obrazu historickej
Struktlry na izemi pamiatkovej rezervacie a jej plynulého a architektonicky nekonfliktného
prepojenia so stavebnymi, prirodnymi resp. krajinnymi Struktdrami na Gzemi OP pri
pohladoch zo stanovisk z vyznacenych chranenych pohladov I. az VI. (vid graficka priloha
rozhodnutia). Ochrana siluety a panoramy pamiatkovej rezervacie znamena najma vyskovu
a objemovu regulaciou zastavby na izemi ochranného pasma.

Protection zone was declared on July 25, 2018 and later confirmed by Ministry
of Culture of the Slovak Republic on December 20, 2019.

Area of Protection zone is displayed in maps and is described further in text
below (selected sections): Focus of protection

A. Historical silhouette and panorama of the monument reservation — the aim
is to protect a group of central historical dominants (especially the castle
grounds, towers, churches, the SNP monument) in a wider look over the town
from certain places marked in the map (named |. — VI.) and an overall view of
the historical urban structure in the defined area and its links to the
surrounding structural and natural environment captured from the protected
views (l. — VL). The protection is basically understood as regulation for the
height and volume of urban structures.



B. BLIZSIEHO PROSTREDIA (OKOLIA) PAMIATKOVE] REZERVACIE A B. Closer environment (surroundings) of the monument reservation
PROSTREDIA (OKOLIA) KULTURNYCH PAMIATOK

B.1. BlizSieho prostredia (okolia) pamiatkovej rezervacie. . . .
P ( ) P ) B.1. “Closer” environment of the monument reservation — aims to

Cielom je zabezpetit plynuly, architektonicky ,nekonfliktny” prechod chranenej protect smooth connection of the monument reservation and its surroundings
historickej urbanistickej Struktiry pamiatkovej rezervacie do Struktar (stavebnych,
pripadne krajinnych) v okoli pamiatkovej rezervacie.

Historické prvky Struktiry (stavebné aj prirodné) plynulo prechadzajice z uUzemia
pamiatkovej rezervacie do Uzemia ochranného pasma sG na GUzemi ochranného pasma
spravidla povaZované za najvhodnejSie prostredie pamiatkovej rezervacie.

B.2. Prostredia (okolia) kultirnych pamiatok. B.2. Surrounding of the cultural monuments — aims to protect the
Cielom je zabezpeit prostredie (okolie) kulturnych pamiatok v stlade s ich pamiatkovymi Monuments and its parts and values. Historical structures and natural
hodnotami. backgrounds which are not the monuments themselves but are placed close

to cultural monuments (in the protection zone), are understood as “the most

Historické né objekty, pripadne historické krajinné zazemie, ktoré nie st kultirnymi . ’ . .
storické stavebné objekty, pripadne historické krajinné zizemie, ktoré nie i kultdrny suitable” environment for the cultural monuments. The goal is to ensure the

pamiatkami, ale nachadzaju sa v blizkosti kultdrnych pamiatok (na Gzemi ochranného harmony of the whole context of the area (old and new buildings and their

pasma), s spravidla povaZované za najvhodnejsie prostredie kultirnych pamiatok. Cielom urban/ natural surroundings)
usmernenia objektov a Struktir nachadzajicich sa v okoli kultdrnej pamiatky je
zabezpecenie harmonického obrazu SirSieho kontextu (prostredia) kultirnej pamiatky

(ktora je v tomto zmysle chapana ako nositel hodnoty daného tzemia).

»»BliZsie prostredie (okolie) pamiatkovej rezervdcie a prostredie (okolie) kultirnych
pamiatok* (dalej len ,blizSie prostredie pamiatkovej rezervacie a prostredie kultirnych
pamiatok”) je v zmysle tohto rozhodnutia vymedzené aj v grafickej prilohe (vid
graficka priloha rozhodnutia ,,Vnutorné ¢lenenie (izemia ochranného pasma*).



2. Dalej stanovené podmienky ochrany (vratane podmienok ochrany pre jednotlivé okrsky
ochranného pasma) sa netykaji stavebnej cinnosti podla platnych stavebnych povoleni,
Gzemnych rozhodnuti a pod. vydanych v ¢ase pred pravoplatnym vyhlasenim ochranného pasma.
Podmienky ochrany na celom u(zemi ochranného pasma reSpektuji Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu platnt v ¢ase vyhlasenia ochranného pasma.

3. Pravoplatné rozhodnutie o vyhlaseni ochranného pasma pamiatkovej rezervacie
(ktorého stcastou je vymedzenie Uzemia a podmienky ochrany) je uzemnotechnickym
podkladom podla § 7a ods. 2 pism. d) zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ktory sa povinne vyuZiva v
Uzemnoplanovacej ¢innosti.

4. Cinnosti na Gzemi ochranného pasma musia byt v sulade so ziujmami chranenymi
pamiatkovym zakonom.

5. Pri vSetkych zamyslanych €innostiach na Gzemi ochranného pasma, vykonatelnych na
zaklade Gzemného konania, stavebného konania alebo ohlasenia, je Krajsky pamiatkovy drad
Banska Bystrica (d‘alej len ,,KPU*“) dotknutym organom.

6. Cinnost na izemi ochranného pasma nesmie narusit pamiatkové hodnoty pamiatkovej
rezervacie a kultdrnych pamiatok a ma smerovat ku skvalitneniu prostredia pamiatkového fondu.
7. Akakolvek cinnost, Gpravy, obnovy a hmotové prestavby zasahujice do exteriérov
existujucich objektov, terénu a komunikacii situovanych v ochrannom pasme podliehaji
vyjadreniu KPU.

8. Sucastou zdkladnej ochrany pamiatkovej rezervacie je ochrana siluety a panoramy
pamiatkového tzemia ako to vyplyva z ustanovenia § 29 ods. 3 pamiatkového zakona a tiez z
platnych Zasad ochrany pamiatkového Gzemia Pamiatkovej rezervécie Banska Bystrica. Ochrana
siluety a panoramy pamiatkovej rezervacie sa zabezpecuje aj prostrednictvom vyhlasenia
ochranného pasma podla § 18 pamiatkového zakona. VySkové a hmotovo - priestorové
usporiadanie novych stavebnych zamerov na izemi ochranného pasma preto musi reSpektovat
pamiatkové hodnoty charakteristickej siluety a panoramy pamiatkovej rezervacie. Jednotlivé
stavebné zamery na Uzemi ochranného pasma je potrebné usmernit tak, aby nenarusili hodnotny
vyraz a vnimanie obrazu charakteristickej siluety pamiatkovej rezervacie.

9. Vyskové a hmotovo-priestorové usporiadanie navrhovanych objektov na Gzemi
ochranného pasma je potrebné posudzovat, s ohladom na kompozi¢no — priestorové pésobenie
novych stavieb a stavebnych Gprav jestvujlcich stavieb:

a. na historickd Struktiru pamiatkovej rezervacie a kultirne pamiatky na Gzemi
ochranného pasma (chranené pohlady I. az VI. — vid’ graficka priloha rozhodnutia),

Following principles and regulations (including principles and regulations for
individual districts of the protection zone) are not applied to valid construction
permissions. All the principles and regulations respect the urban planning
documents.

Activities in the protection zone have to be in harmony with goals of the Act
on Monuments, protect the values of the buildings and the environment as
well, and all the activities should increase the quality of the space.

Any activity (repair, restoration, reconstruction on the existing building and
affecting the exterior - fagades, terrain and communications, placing a new
advertisement) has to be consulted with the regional bureau on monuments.

The height and volume of new buildings have to be designed according to
compositional and spatial effect — both from the protected views I. — VI. and
from the interior views on the reservation.



b. pri pohladoch z interiéru historickej Struktiry pamiatkovej rezervacie na okolitt krajinu
(najma chraneny pohl'ad VI. — vid’ graficka priloha rozhodnutia).

10. Hmotova, priestorova skladba a vySkova hladina zastavby na Gzemi ochranného pasma
nesmie negativne ovplyvnit priehl'ady a pohlady na pamiatkovu rezervaciu a kultirne pamiatky z
Uzemia ochranného pasma a naopak (vid. graficka priloha rozhodnutia).

1. Na uGzemi ktoré tvori ,blizSie prostredie pamiatkovej rezervacie a prostredie
kultdrnych pamiatok* je vylicena velkoplo$na a velkoobjemova zastavba (typu hypermarketov,
logistickych centier priemyselnych parkov a pod.) vytvarajlca jednoliate velké stavebné hmoty.
12. Funkéné vyuzitie Uzemia ochranného pasma musi reSpektovat pamiatkové hodnoty
pamiatkovej rezervacie a kultirnych pamiatok nachadzajicich sa na tomto Uzemi, nesmie ich
poskodzovat a znehodnocovat.

13. Pripadné nové Struktiry musia reSpektovat hodnoty kultirnych pamiatok, ktorych
prostredie spoluvytvaraji, nesmu vnasat do prostredia prvky a systémy usporiadania, ako aj
farebné riesenia, poskodzujice pamiatkové hodnoty kultdrnych pamiatok.

14. Umiestiiovanie reklamnych stavieb na GUzemi ochranného pasma podlieha vyjadreniu
KPU. Umiestiiovanie takychto stavieb je na Gzemi ochranného pasma obmedzené. Reklamné
stavby nesmu0 mat taky charakter a nesmu byt umiestfiované tak aby poskodzovali:

a) siluetu, panoramu pamiatkovej rezervacie;

b) priehlady z pamiatkovej rezervacie na charakteristické prvky okolitej krajiny (Urpin,
silueta Kremnickych, Starohorskych vrchov a pod.);

<) prostredie pamiatkovej rezervacie a kultirnych pamiatok.

15. V ,,blizSom prostredi pamiatkovej rezervacie a prostredi kultirnych pamiatok® - v

maximalnej miere zachovat jestvujice zdhrady a historickd zeler, ktoré sa vyraznou mierou
spolupodielaju na charaktere Gzemia. V uli¢énych priestoroch so zelefiou ako délezitym (uli¢nym)
prvkom (napr. aleja a pod.) — je potrebné tento charakter Gzemia zachovat.

V pripade historickych vil so zahradami — ktoré sG povazované za sGcast tych prvkov
urbanistickej S$truktdry, ktoré tvoria najvhodnejSie prostredie pamiatkovej rezervacie a
kultirnych pamiatok - je potrebné v maximalnej miere zachovat aj jestvujice zdhrady a
historickd zelen.

16. Zosuladit iluminaciu verejnych priestranstiev, dominantnych stavieb a individualne
nasvietenych architektonickych detailov, reklam a oznaceni prevadzok na Gzemi ochranného
pasma. Pouzit prirodzeni farbu svetla (,,mikké, teplé” tony), vylucit ,.chladné, nednové,
kontrastné” svetelné tony.

Hypermarkets, logistic centres and industrial parks cannot be built in the
protection zone.

The function of the buildings has to support the character of the protection
zone, it shall not harm or degrade the environment and the monuments.

Proportions and materials (or colour schemes) shall not harm the harmony of
the surrounding as well.

Historical vegetation and gardens (e.g. alleys, historical villas with gardens)
forming the character of the area should be maintained as much as possible.

lllumination of the public spaces, dominant buildings and individually
illuminated architectural details, advertisements, trade — shop marks should all
be harmonized together; “soft” and warm colour of the light should be used
(not “cold”, neon or contrast bright colour tones).



17. Vylucit velkoplosné svetelné reklamy v oblastiach, ktoré tvoria prostredie pamiatkovej
rezervacie a kultGrnych pamiatok, resp. na ostatnom Gzemi ochranného pasma - pri vnimani
siluety a panoramy pamiatkovej rezervacie (najma) z pozicii chranenych pohladov (vid’ graficka
priloha rozhodnutia).

18. Vhodnost realizacie iluminacie priestorov a nehnutelnosti na izemi ochranného pasma
overit svetlotechnickou a architektonickou Stidiou s dérazom na komplexnost riesenia a jeho
vplyvu na pamiatkovu rezervaciu a kultirne pamiatky.

19. Akakolvek stavebna €innost stvisiaca so zemnymi pracami na Gzemi ochranného pasma
musi byt posidena KPU. Nevyhnutné je zamedzit zni¢eniu potencidlnych archeologickych
nalezov a zabezpedit ich vyhladanie, dokumentaciu a ochranu v sulade s platnou legislativou.
20. Ak v priebehu obnovy alebo tpravy nehnutelnosti d6jde k odkrytiu nepredpokladaného
nalezu, ten kto prace vykonava je povinny az do vydania rozhodnutia KPU zastavit tie prace,
ktoré ohrozuju nalez alebo nalezovi situaciu. KPU rozhodne o dalsom postupe v silade s
platnou legislativou.

21. Cast podmienok ochrany na Gzemi ochranného pasma (uvedenych niZdie) je
diferencovana. Uzemie ochranného pasma je za tymto Géelom rozdelené na jednotlivé okrsky
(vid’ graficka priloha rozhodnutia ,,Vnutorné ¢lenenie izemia ochranného pasma*).

No billboards and big boards should be placed near the protection zone,
especially in the areas of the protected views.

Any underground construction activity in the area of the protection zone has
to be consulted with the regional bureau on monuments. Potential
archaeological finds must not be damaged, they must be treated according to
relevant legislation. When an unpredicted find appears during the
construction, all works that could affect the finds have to be stopped until the
consultation with the regional bureau on monuments decides on the further
procedure.



Podmienky ochrany diferencované pre jednotlivé okrsky ochranného pasma

Pre jednotlivé okrsky st uvedené konkrétne vySkové regulativy uvadzané poétom podlazi
pripadne vySkou rimsy, alebo vySkou hrebena okolitej zastavby, resp. inak definovanym
vySkovym regulativom. Pre Géely tohto rozhodnutia vyska jedného podlaZia predstavuje cca 3 -
3,5 m. V pripade oblasti, pri ktorych je vyska regulovani konkrétnou vyskovou kétou neplati
obmedzenie po¢tom nadzemnych podlazi. Podkrovie a ustupujice podlazia sa do poctu
nadzemnych podlazi objektu nezahffajl, uvadzaju sa menovite. V okrskoch, kde nie s vo
vySkovom regulative menovite uvadzané, budi posidené individudlne zohladrujic vplyv vysky
zastavby na chranené pohlady na pamiatkovi rezervaciu a naopak, z pamiatkovej rezervacie na
okolitd krajinu. Pripadnt potrebu detailnejSej regulacie stavieb (napr. tvar strechy objektu,
hmotovo-objemové ¢lenenie a pod.) na Gzemi ochranného pasma, pokial' nie je blizSie
konkretizovana v nizSie uvedenych regulativoch, uréi KPU individualne. V pripade podkrovia
(resp. Sikmej strechy), je mozné stanovent vysku podlazia (3 — 3,5 m) primerane zvadsit. VySkovy
limit (vy$ku hrebefia strechy) v tychto pripadoch stanovi KPU podra individulneho postdenia.

Okrsok 13 Namestie slobody
Hotel LUX je solitérna architektura a z hladiska ochrany pamiatkovych hodnét nie je urcujicim

objektom pre stanovenie vySkového limitu pre novl zastavbu. Vyskovy limit novej zastavby je
5 nadzemnych podlazi s dérazom na zachovanie chranenych pohladov z exteriéru na interiér
pamiatkovej rezervacie a jej dominantu Pamiatnik SNP.

Zachovat existujicu Z-V os — priehlad na kultdrnu pamiatku Pamitnik SNP z Namestia slobody
a priehl'ady na zachované casti mestskych hradieb.

Vhodnost situovania a urcenia vySkovej Grovne dominanty v tejto lokalite bude posudena na
zaklade urbanisticko-architektonickych studii a vizualizacii, overujlcich zachovanie a nenarusenie
vnimania siluety a panoramy pamiatkového rezervacie z jednotlivych stanovisk chranenych
pohladov (vid’ graficka priloha rozhodnutia).

Principles and regulations for individual districts — specific height regulations
are set by number of storeys or by the level of the cornice or by the level of
the roof ridge or by other kind of regulation. The height of a single storey is
set to 3 — 3,5 m. In the areas, where the height of the building is set by a
certain level, the number of the storeys (above the ground) are not limited.
Attic and receded floor (*in Slovakia less than a half of the previous floor area)
are not counted into the number of ground storeys, but they are put extra; if
they are not set explicitly, they have to be reviewed individually, taking into
consideration the effect on the overall height of the surrounding urban
development and the protected views on the monument reservation and vice
versa. If no further principles or regulations are given (e.g. shape of the roof,
proportions and volume scheme of the building), options for the construction
will be set by the regional bureau on monuments. In the case of attic, the
height of the storey (3 — 3,5 m) can be appropriately enlarged; then the bureau
sets the final height /or level of the roof ridge.

District 13 Square of Freedom (Namestie slobody)

LUX Hotel is a solitary architecture and is not a reference building for setting
a height regulation and limit for any new structures. The height limit is 5
storeys, protected views from outside of the protection zone have to be
preserved, it is all dominated by the SNP monument.

The existing urban axis (east — west) looking from the Square of Freedom
(Némestie slobody) at the SNP monument and preserved parts of the town
fortifications.

Place for a new dominating building and its height limit will be determined by
architectural and urban-spatial composition, visualisations, silhouette views
and panoramas looking over the monument reservation from individual
protected views (marked in the map 2).
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